Satzung
Uber die Erhebung von ErschlieRungs-
beitragen in der Gemeinde Alfter
vom 29. Oktober 1990

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in d er Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.12.1986 (BGBI. | Seite 2253), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs.
2, Magnetschwebebahnplanungsgesetz vom 23.11.1994 ( BGBI. | Seite 3486), in
Verbindung mit 8 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW Se ite 666), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV NW Seite 132) hat d er Rat der Gemeinde Alfter
in seiner Sitzung am 25.10.1990 folgende Satzung be schlossen:
(in der Fassung nach der 2. Anderungssatzung vom 01 .10. 1996)
g1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages
(1) Die Gemeinde Alfter erhebt ErschlieBungsbeitrag e nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (88 127 ff) sowie nach MaRRgabe dies er Satzung.
(2) Gemal der zwischen der Stadt Bonn und der Gemei nde Alfter abgeschlossenen
und vom Regierungsprasidenten mit Verfligung vom 09. 11.1989 genehmigten of-
fentlich-rechtlichen Vereinbarung vom 27.09./16.10. 1989 gilt diese Satzung
auch fur den Teilbereich in der Stadt Bonn, der von der StralRe "Alter
Heerweg" sudlich der Einmindung Hermann-Léns-Stral3e erschlossen wird. Die
genaue Abgrenzung des Teilbereichs ergibt sich aus der Anlage 2 zu 8§ 5 der

offentlich-rechtlichen Vereinbarung.

(3) Gemal der zwischen der Stadt Bonn und der Gemei nde Alfter abgeschlossenen
und vom Regierungsprasidenten mit Verfigung vom 9. November 1989 genehmig-
ten offentlich-rechtlichen Vereinbarung vom 27. Sep tember/16. Oktober 1989
gilt diese Satzung nicht fur den Teilbereich in der Gemeinde Alfter, der
von der StraBe "Alter Heerweg" noérdlich der Einmiind ung Hermann-Lodns-Stral3e
erschlossen wird. Die genaue Abgrenzung des Teilber eiches ergibt sich aus
der Anlage 1 zu § 3 der o¢ffentlich-rechtlichen Vere inbarung.

(4) Gemal der zwischen der Stadt Bonn und der Gemei nde Alfter abgeschlossenen
und vom Regierungsprasidenten Kéln mit Verfiigung vo m 10.01.1994 genehmig-
ten offentlich-rechtlichen Vereinbarung vom 20.10./ 12.11.1993, gilt diese
Satzung auch fur das Grundstiick "Henri-Spaak-Straf3e 165" (Gemarkung Duis-

dorf, Flur 13, Nr. 640) in der Stadt Bonn.
§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand,
1. fiir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Stral3e n, Wege und Platze

a) bei beidseitiger Anbaufahigkeit bis zu 14 m Brei te;
b) bei einseitiger Anbaufahigkeit bis zu 8 m Breite



2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsa
fahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerh
( z.B. FuBwege, Wohnwege) bis zu einer Breite vo

3. fir die nicht zum Anbau bestimmten SammelstraRen
Ziff. 3 BauGB bis 21 m Breite;

4. fur die Parkflachen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne vo
bis zu einer weiteren Breite von 5 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der nach Ziff. 1 bi
anlagen, aber nach stadtebaulichen Grundséatzen inne
zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 10 v.
nungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstucksflachen;

5. fUr Grunanlagen;

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von
bis zu einer weiteren Breite von 4 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. 1 bis
lagen, aber nach stadtebaulichen Grundséatzen innerh
zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 10 v.
nungsgebiet (§ 5) liegenden Grundsticksflachen.

(2) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendeh
die in Abs. 1 Ziff. 1 a) angegebenen MalR3e fiir den B
um 8 m und fir die in Abs. 1 Ziff. 1 b) angegebenen
des Wendehammers um 10 m. Das gleiche gilt fir den
gen in andere bzw. Kreuzungen mit anderen Erschlie

(3) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 gehéren

1. fur den Erwerb der Grundflachen;

2. fur die Freilegung der Grundflachen;

3. fiir die erstmalige Herstellung der ErschlieBungs
der Einrichtungen fiir ihre Entwésserung und ihre Be

4. fiir die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche E

5. die fur die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfa
zierten StralRe entstehen, die Uber die Breiten der
en Strecken hinausgehen.

(4) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert
ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunk

83
Ermittlung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes
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(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fi
Bungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend
tragsfahigen ErschlieBungsaufwand fiir bestimmte Abs
Bungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fiir mehre
ErschlieBung der Grundsticke eine Einheit bilden (E
insgesamt ermitteln.

(3) Die Aufwendungen flr SammelstraBen im Sinne von
Parkflachen im Sinne von § 2 Abs. 1 Ziff. 4 b), fur
von 8§ 2 Abs. 1 Zziff. 5 b) und fir Anlagen nach § 10
den Grundséatzen des § 6 den zum Ausbau bestimmten S
zen, zu denen sie vor der ErschlieBung her

Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, w
biet der Parkflachen, Griinanlagen oder Anlagen nach

nungsgebiet der Stralen, Wege und Platzen nach Satz
Falle werden die Parkflachen, Griinanlagen und Anlag
standig als ErschlieBungsanlagen abgerechnet.

8§84
Anteil der Gemeinde

am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Ersc

85
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Gru
nungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungs
Bungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abs
lage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Gr
gebiet.

Die Bildung eines Abschnittes oder einer Erschlie3u
fall vom Rat der Gemeinde beschlossen. Der Beschlus
fentlich bekanntzumachen.

86
Verteilung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes

A (1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand
der Gemeinde (8§ 4) auf die erschlossenen Grundstiick
tes (8 5) nach den Grundstiicksflachen verteilt. Dab
schiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Maf} (Absat
satz C) berucksichtigt.

(2) Als Grundstticksflache gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplane
Ermittlung der zulassigen Nutzung zugrunde zu legen
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(3) Ist im Einzelfall eine grofRere Geschosszahl zug

(5) Grundstiicke, die nicht baulich oder gewerblich

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die er
zungen nicht enthalt, die tatsachliche Grundstiicksf
Tiefe von 40 m von der ErschlieBungsanlage oder von
Bungsanlage zugewandten Grenze des Grundstickes. Re
oder gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung hina
Grundstlickstiefe maf3gebend, die durch die hintere G
bestimmt wird. Grundstiicksteile, die lediglich die
dung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben be
der Grundstuckstiefe unbertcksichtigt.

B (1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grun

Nutzungsfaktor vervielfacht, der im einzelnen betra

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich
cken, auf denen keine Bebauung zulassig ist
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit
4. bei viergeschossiger Bebaubarkeit
5. bei finfgeschossiger Bebaubarkeit
und firr jedes weitere Geschoss eine
Erhéhung von
der Grundstiicksflache.

(2) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Be

hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist der B
flachen- und Baumassenzahl aus, so gilt als Geschos
geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf die nachst
aufgerundet werden. Untergeschosse, die keine Vollg
BauNVO sind, werden hinzugerechnet, wenn sie Uberwi
dustriell oder in gleichartiger Weise genutzt werde

geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

(4) Grundsticke, auf denen nur Garagen und Stellpla

gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke.

baulich oder gewerblich genutzt werden dirfen, werd
stiicksflache angesetzt.

(6) In unbeplanten Gebieten und Gebieten fiir die ei
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(7) Ist die Geschosszahl wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht feststell-

bar, werden je angefangene 3,5 m Héhe des Bauwerks als Vollgeschoss ge-
rechnet.

C Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) aulRer berwiegend gewerblich oder
industriell genutzten Grundstiicken oder Grundstlicke n, die nach den Fest-
setzungen eines Bebauungsplanes in einem Kern-, Gew erbe-, Sondergebiet
nach 8 11 BauNVO oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundsticke er-

schlossen, so sind die

a) Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Sondergebiete n nach § 11 BauNVO SO-
wie fir Grundstiicke, die Uberwiegend gewerblich ode r in gleichartiger
Weise (z.B. mit Biro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus-und
Schulgebauden) genutzt werden, die in Absatz B (1) genannten Vomhun-

dertsatze um jeweils 30 Prozentpunkte zu erhéhen.

b) Grundstiicke in Industriegebieten sowie fur Grund stiicke, die tberwiegend
zu Industriezwecken genutzt werden, die in Absatz B (1) genannten Vom-
hundertsatze, um jeweils 50 Prozentpunkte zu erhéhe n. Bei unbebauten
Grundstlicken in unbeplanten Gebieten ist die sich a us den benachbarten
Grundstiicken des Abrechnungsgebietes ergebende Uber wiegende Nutzungsart
mafgeblich.
87

Grundstiicke an mehreren
ErschlieBungsanlagen

(1) Fur Grundsticke, die von mehr als einer Erschli efBungsanlage im Sinne des
§ 2 Abs. 1 Nr. 1 dieser Satzung erschlossen werden, ist die Grundstiicks-
flache bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei Drittel an-
zusetzen.

(2) Dies gilt nicht:

a) fur Grundsticke in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten
in Sondergebieten im Sinne des 8§ 11 BauNVO sowie fi r Uberwiegend ge-
werblich oder industriell genutzte Grundstiicke in s onstigen beplanten

oder unbeplanten Gebieten (§ 6 C)

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine Ersch lieBungsanlage erhoben
wird und ErschlieBungsbeitrage fiir weitere Anlagen weder nach dem gel-
tenden Recht noch nach vergleichbaren friheren Rech tsvorschriften erho-

ben worden sind oder erhoben werden diirfen.

c) soweit die ErmaRigung dazu fihren wirde, dass si ch der Beitrag eines
anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr al s 50 % erhoht.



§8

Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fir:
1. den Grunderwerb
2. die Freilegung
3. die Fahrbahn
4. die Radwege
5. die Burgersteige
6. die Parkflachen
7. die Grinanlagen
8. die Beleuchtungsanlagen
9. die Entwasserungsanlagen
10. die Immissionsschutzanlagen
gesondert erhoben werden und in beliebiger Reihenfo Ige umgelegt werden, sobald
die Malinahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedec kt werden soll, abgeschlos-
sen worden ist. Die Anwendung der Kostenspaltung im Einzelfall wird vom Rat
der Gemeinde beschlossen. Der Beschluss ist wie ein e Satzung offentlich be-
kanntzumachen.
89
Merkmale der endgiiltigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen n icht befahrbare Verkehrsan-

lagen, SammelstraRen und selbststandige Parkflachen sind endgultig herge-

stellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Bele uchtungseinrichtungen
verfugen. Die flachenméaRigen Bestandteile ergeben sich aus de m Baupro-
gramm.

(2) Die flachenmaBigen Bestandteile der Erschlie3un gsanlage sind endgultig

hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unter-
bau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pf laster aufweisen;
die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material ne uzeitlicher Bauweise
bestehen;

b) unselbststandige und selbststandige Parkflachen eine Befestigung auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, B eton, Platten,
Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke k ann auch aus einem

ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweisen bestehen ;
¢) unselbststandige Griinanlagen gartnerisch gestalt et sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprech end Buchstabe a) herge-
stellt und die unbefestigten Teile gemaf3 Buchstabe c) gestaltet sind.



(3) Selbststandige Grunanlagen sind endgiiltig herge
im Eigentum der Gemeinde stehen und gartnerisch ges

(4) Der Rat kann im Einzelfall die Merkmale der end
chend von Abs. 1, 2 und 3 festlegen. Ein solcher Ab
als Satzung 6ffentlich bekannt zu machen.

§10
Immissionsschutzanlagen
Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zu

gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bu
setzes werden durch erganzende Satzung im Einzelfal

§11
Vorausleistungen
Im Fall des § 133 Abs. 3 BauGB kdnnen Vorausleistun
raussichtlichen ErschlieRungsbeitrages erhoben werd

§12

Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Im Einzelfall kann der ErschlieBungsbeitrag vor der
pflicht in Hohe des voraussichtlich endgiiltigen Ers

I6st werden. Dieser Beitrag errechnet sich aus den
Frage kommende ErschlieBungsanlage bereits entstand
noch entstehenden beitragfahigen Aufwendungen. Der
kiirzen und gemafl 88 6 und 7 auf die erschlossenen G
Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

8§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachu
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