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1. Prufungsauftrag

Mit Beschluss des Aufsichtsrates der
Wirtschaftsforderung Alfter GmbH, Alfter,

wurden wir zum Abschlussprifer fir das Geschaftsjahr 2020 gewahlt. Die gesetzlichen
Vertreter der Gesellschaft beauftragten uns daraufhin mit Schreiben vom 5. Mai 2021 den
Jahresabschluss der Gesellschaft zum 31. Dezember 2020 entsprechend den §§ 316 ff. HGB
unter Einbeziehung der zu Grunde liegenden Buchfilhrung und den Lagebericht auf frei-
williger Basis zu prifen. Aufgrund der Beauftragung erstatten wir der Wirtschaftsforderung
Alfter GmbH, Alfter, Uiber das Ergebnis unserer Priifung schriftlich Bericht. Dieser Priifungs-
bericht ist an die Wirtschaftsférderung Alfter GmbH, Alfter, gerichtet.

Dartber hinaus wurden wir von dem gesetzlichen Vertreter beauftragt, die Ordnungs-
maBigkeit der Geschéftsflihrung, insbesondere unter Beachtung des IDW Prifungsstandards
IDW PS 720, zu prifen und hieriiber zu berichten; wegen Einzelheiten siehe auch Abschnitt 7.
und Anlage 7 des Berichts.

Fir die Durchfiihrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit sind, auch im Verhaltnis zu
Dritten, die als Anlage 8 beigefligten ,Allgemeine Auftragsbedingungen fir Wirtschaftsprifer
und Wirtschaftsprifungsgesellschaften” in der Fassung vom 1. Januar 2017 maBgebend. Die
Hoéhe unserer Haftung bestimmt sich nach Nr. 9 der Allgemeinen Auftragsbedingungen. Im
Verhéltnis zu Dritten sind Nr. 1 Abs. 2 und Nr. 9 der Allgemeinen Auftragsbedingungen
mafgebend.

Dieser Priifungsbericht richtet sich ausschlieBlich an den Auftraggeber bzw. dessen Organe
und wurde nicht fur Zwecke Dritter erstellt, gegeniiber denen demnach weder eine Verant-
wortlichkeit fir den Inhalt oder sonstige Pflichten bestehen. Zu den Voraussetzungen fir eine
Weitergabe an Dritte verweisen wir auf Nr. 6 der Allgemeinen Auftragsbedingungen.
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2. Wiedergabe des Bestatigungsvermerks

Zu dem als Anlagen 1 bis 4 beigefligten Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020 sowie zum
Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2020 (Anlage 5) haben wir folgenden uneingeschrankten

Bestatigungsvermerk erteilt, der hier wiedergegeben wird:
.Bestdtigungsvermerk des unabhéngigen Abschlusspriifers
An die Wirtschaftsférderung Alfter GmbH, Alfter

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Wirtschaftsférderung Alfter GmbH, Alfter, — be-
stehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020 und der Gewinn- und Verlustrechnung fur
das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 sowie dem Anhang, ein-
schlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — geprift. Darlber
hinaus haben wir den Lagebericht der Wirtschaftsférderung Alfter GmbH, Alfter, fir das
Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

= entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen,
fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter
Beachtung der deutschen Grundsdtze ordnungsmaBiger Buchflhrung ein den tat-
sachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Verm&gens- und Finanzlage der Gesell-
schaft zum 31. Dezember 2020 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschéftsjahr vom
1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 und

= vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit
dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

GemaB § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.
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Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsatze ordnungsmaéBiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verant-
wortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des
Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts” unseres
Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unab-
hangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit
diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungs-
nachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum

Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss und den
Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsédtze ordnungsmaéBiger Buchfilhrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsétzen ordnungsmaéBiger Buchfilhrung als not-
wendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei
von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verant-
wortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu
beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit
der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariiber hinaus
sind sie daflr verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der
Fortflhrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.
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AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lage-
berichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Ent-
wicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die
Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die
Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen
gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die
Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der
Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstel-
lungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den
bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen
Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend
darstellt, sowie einen Bestdtigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum

Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsmaBiger Abschlussprifung durchge-
fuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
kdnnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen,
wenn vernilinftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf
der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
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Wahrend der Priifung tben wir pflichtgemaBes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dariiber hinaus

» identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und
fiihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere
Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht
aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriige-
risches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende
Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

* gewinnen wir ein Verstandnis von dem flr die Priifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkeh-
rungen und MaBnahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstdanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirk-
samkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

» beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Ver-
tretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenh&ngenden Angaben.

» ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unter-
nehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten
besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortflihrung der
Unternehmenstatigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die
dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen
oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifi-
zieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder
Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmens-
tatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.
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» beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt.

» beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzes-
entsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

» fiihren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Priifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten An-
gaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach
und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen
Annahmen. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie
zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches
unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten

Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, ein-
schlieBlich etwaiger Médngel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung
feststellen.”
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3. Grundsatzliche Feststellungen

3.1. Stellungnahme zur Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreter

Nach unserer Beurteilung sind die Darstellung und die Beurteilung der Lage des Unter-
nehmens im Jahresabschluss und im Lagebericht durch die gesetzlichen Vertreter zutreffend
und stehen mit den von uns im Rahmen der Jahresabschlusspriifung gewonnenen Erkennt-
nissen in Einklang. Die Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung sind zutreffend dar-

gestellt.

Aus unserer Sicht sind im Lagebericht der gesetzlichen Vertreter folgende Kernaussagen zur
wirtschaftlichen Lage und zur kiinftigen Entwicklung des Unternehmens hervorzuheben:

1. Die Gesellschaft hat das Geschaftsjahr mit einem positiven Ergebnis in Hohe von
EUR 285.174,49 abgeschlossen. Im Gewerbegebiet Alfter-Nord, TB 1a, wurden in 2020
drei Grundstiicksverkdufe in einer GesamtgréBe von 9.122 m? getétigt, die zu Ver-
kaufserldsen von ca. TEUR 1.069 gefiihrt haben. EUR 100.000 hat die Gesellschaft fir die
Zustimmung zur WeiterverauBerung des unbebauten Grundstilicks fir das Studenten-

wohnheim im "Buschdorfer Weg" erhalten.

2. Investitionen wurden im Bereich des Ankaufs von Flachen im "Buschkauler Feld" und
"Alfter-Nord, TB II" sowie Planungskosten fiir die Gebiete "Alfter-Nord" und "Buschkauler
Feld" getdtigt. In 2020 wurden zur Finanzierung Kommunaldarlehen in Hoéhe von TEUR
14.500 erforderlich. Die Darlehen wurden im Rahmen der haushaltsrechtlichen
Vorschriften durch die Gemeinde Alfter aufgenommen und an die WFA weitergeleitet.

3. Die Gesellschaft weist in ihrer Bilanz zum 31. Dezember 2020 einen nicht durch Eigen-
kapital gedeckten Fehlbetrag in Hohe von EUR 277.193,72 aus.

4. Zum Abschlussstichtag war der auftretende wirtschaftliche Abschwung durch die Covid-
19-Pandemie noch nicht absehbar. Nach den aktuellen Konjunkturdaten ist bundesweit
mit einem deutlichen Riickgang des Wachstums zu rechnen. Mogliche Auswirkungen auf
den Absatz von Gewerbe- und Wohnungsbauflachen, insbesondere auch in der Region
K&In/Bonn/Rhein-Sieg sind derzeit nicht konkret abschatzbar. Die Nachfrage von Unter-

nehmen und Grundstiicksinteressenten ist nach wie vor hoch.
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GeméaB § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB nehmen wir als Abschlusspriifer in dieser vorangestellten
Berichterstattung zu der Beurteilung der Lage durch die gesetzlichen Vertreter im Jahres-
abschluss und im Lagebericht Stellung:

Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage

Zu wesentlichen Aspekten der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage verweisen wir erganzend

auf die hierzu im nachfolgenden Abschnitt 4. enthaltenen Darstellungen.

Zukiinftige Entwicklung/Chancen und Risiken

Die wesentlichen Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung sind im Lagebericht
zutreffend wiedergegeben.

3.2. Entwicklungsbeeintrachtigende Tatsachen

Nach § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB haben wir als Abschlusspriifer tiber bei der Durchfiihrung der
Priifung festgestellte Tatsachen zu berichten, die die Entwicklung der Gesellschaft wesentlich
beeintrachtigen oder ihren Bestand gefdhrden kénnen.

Die Gesellschaft ist am Bilanzstichtag mit TEUR 277 bilanziell Gberschuldet. Der Ausweis des
nicht durch Eigenkapital gedeckten Fehlbetrags ergibt sich aus dem im Vorjahr ausge-
wiesenen nicht durch Eigenkapital gedeckten Fehlbetrag in Héhe von TEUR 562 abzliglich des
Jahresliberschusses des Berichtsjahres in Héhe von TEUR 285.

GemaB § 19 Abs. 2 InsO liegt eine insolvenzrechtliche Uberschuldung immer dann vor, wenn
das Vermogen des Schuldners die bestehenden Verbindlichkeiten nicht mehr deckt, es sei
denn, die Fortfiihrung des Unternehmens ist nach den Umsténden Uberwiegend wahrschein-
lich. Dies bedeutet, dass fur den Fall einer positiven Fortbestehensprognose kein Status zur
Ermittlung einer etwaigen Uberschuldung mehr zu erstellen ist, da eine Uberschuldung im
Sinne von § 19 Abs. 2 InsO nicht vorliegt.

628 / 688



Zum Nachweis des Fortbestands der Gesellschaft wurde uns von der Geschaftsfiihrung eine
Wirtschaftsplanung fir die Geschaftsjahre 2021 bis 2029 vorgelegt. Der Planung zufolge soll
die Gesellschaft nach einem Jahresfehlbetrag im Jahr 2021 ab dem Geschéaftsjahr 2022 Jahres-
Uberschiisse erwirtschaften. Daraus lassen sich mittelbar auch geplante Einzahlungsiiber-
schiisse ableiten. Die wesentlichen Positionen der Planung betreffen dabei die in der Zukunft
erzielbaren Umsatzerldse aus Grundstiicksverkdufen sowie allgemeine Aufwendungen in

Zusammenhang mit dem Erwerb und der VerduBerung von Grundstlcken.

Die Geschéftsfiihrung sieht keine Unsicherheiten fir die Fortfiihrung der Unternehmenstétig-
keit der Gesellschaft, da sie unter Beriicksichtigung der vorliegenden Planung nach einem
Jahresfehlbetrag in 2021 in Hohe von TEUR 536 im Geschaftsjahr 2022 mit einem Jahresiber-
schuss in Hohe von TEUR 593 sowie einem Anstieg des freien Liquiditatsbestandes auf rd.
TEUR 125 rechnet. Ferner verflgt die WFA zum 31. Dezember 2020 Uber einen frei verfiig-
baren Liquiditatsbestand bei Kreditinstituten in Hohe von TEUR 1.786.

Die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft ist daher aktuell und im Prognosezeitraum bis Ende
2022 mit einer Uberwiegenden Wahrscheinlichkeit gesichert. Aufgrund der positiven Fort-
bestehensprognose fiir das laufende und die nachfolgenden Geschéftsjahre liegt nach Auf-
fassung der Gesellschaft keine Uberschuldung im Sinne von § 19 Abs. 2 InsO vor.

Wir haben die Geschaftsfiihrung auf § 64 GmbHG und die derzeitige Auslegung der Vor-

schrift in Zusammenhang mit den Auswirkungen der Corona-Pandemie hingewiesen.

Uns liegen keine Erkenntnisse fiir Gegebenheiten vor, die ein Abweichen von der Annahme
der gesetzlichen Vertreter Uber die Fortfihrung der Gesellschaft erforderlich erscheinen
lassen. Bei der Bewertung flir Zwecke des handelsrechtlichen Jahresabschlusses wurde des-
halb zutreffend von der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit (Going-Concern-Préamisse)
ausgegangen.
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4. Analyse der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

4.1. Ertragslage

Zur Darstellung der Ertragslage haben wir das Jahresergebnis nach Erfolgsquellen untersucht

und in seine Bestandteile Betriebsergebnis, Finanzergebnis, neutrales Ergebnis und Ergebnis

vor Ertragsteuern aufgegliedert.

2020 2019 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR

Umsatzerldse 1.069 10,0 0 00 1.069
Bestandserhohung an zum Verkauf

bestimmten Grundstiicken 9.638 900 1.613 1000 8.025
Gesamtleistung 10.707 100,0 1.613 100,0 9.094
Aufwendungen fir

Verkaufsgrundstticke 10.223 955 1.685 1045 8.538
Rohertrag 484 45 -72 <45 556
Personalaufwand 158 1,5 161 10,0 -3
Abschreibungen (planmaBig) 3 00 3 02 0
Verwaltungsaufwendungen 64 06 62 38 2
Vertriebsaufwendungen 5 00 5 03 0
Betriebsaufwendungen 9 01 8 05
Betriebsergebnis (EBIT) 245 2,3 -311 -19,3 556
Finanzergebnis -81 -08 -49  -3,0 -32
Neutrales Ergebnis 121 1.1 23 14 98
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) 285 26 -337 -209 622
Jahresergebnis 285 26 -337 _-209 622

Das Unternehmen hat Umsatzerlése in Hohe von TEUR 1.069 erwirtschaftet. Die Umsatz-

erldse resultieren aus dem Verkauf von drei Grundstiicken im Gewerbegebiet Alfter-Nord

TB 1a mit einer GesamtgréBe von ca. 9.122 m?.

-10 -
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Die Bestandsverinderung an zum Verkauf bestimmten Grundstiicken in Hohe von
TEUR 9.638 beinhaltet mit TEUR 5380 im Wesentlichen den Grunderwerb im Gebiet
Buschkauler Feld und mit TEUR 2.784 den Grunderwerb im Gebiet Alfter Nord TB Il. Der
Posten setzt sich aus Bestandserhdhungen von TEUR 9.981 abziiglich Bestandsverminde-
rungen von TEUR 343 zusammen.

Die Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke setzten sich im Berichtsjahr wie folgt

zusammen:

2020

TEUR
Aufwendungen flr Buschkauler Feld 6.317
Aufwendungen fur Alfter Nord TB I 3.203
Aufwendungen fir Alfter Nord TB | 634
Aufwendungen fir Alfter Nord

Tauschgrundstlicke 65

Aufwendungen fiir Gartenweg 2
Aufwendungen fiir Buschdorfer Weg 1
Aufwendungen fiir Hof Weinberg 1

10.223

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten vor allem Buchfiihrungs-, Jahres-
abschluss-, Priifungs- und Beratungskosten. Ferner werden anteilige Personalkosten an die

Gemeinde Alfter erstattet.

Das Finanzergebnis setzt sich wie folgt zusammen:

2020 2019 Veranderung
TEUR TEUR TEUR
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 1 5 -4
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -82 -54 -28
-81 -49 -32

Die Zinsen und ahnliche Aufwendungen enthalten vor allem die Zinsaufwendungen aus
den Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten sowie die Zinsaufwendungen aus der In-
anspruchnahme der kurzfristigen Kommunaldarlehen gegeniiber der Gemeinde Alfter.
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Das neutrale Ergebnis in Hohe von TEUR 121 beinhaltet mit TEUR 100 eine Ausgleichs-
zahlung fir die Zustimmung der WFA zur WeiterverduBerung des unbebauten Grundstlicks

fur das Studentenwohnheim im Buschdorfer Weg.

Die Gesellschaft beendet das Geschaftsjahr 2020 mit einem Jahresiiberschuss in Hohe von

TEUR 285.
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4.2. Vermogenslage

Zur Darstellung der Bilanzstruktur haben wir die Vermdgens- und Schuldposten ent-

sprechend ihrer Verwertbarkeit bzw. Falligkeit gegliedert:

Aktiva

Sachanlagen
Anlagevermégen

Zum Verkauf bestimmte
Grundstticke

Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen

Ubrige Aktiva

Flissige Mittel

Umlaufvermogen

Nicht durch Eigenkapital
gedeckter Fehlbetrag

Passiva

Bankdarlehen
Langfristiges Fremdkapital

Rickstellungen
Bankverbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

Verbindlichkeiten gegentiber der
Gemeinde Alfter

Ubrige Passiva
Kurzfristiges Fremdkapital

31.12.2020 31.12.2019 Verénderung
TEUR % TEUR % TEUR
10 01 11 02 -1
10 01 11 02 -1
14519 84,7 4881 85,6 9.638
544 3.2 0 00 544
1 0,0 155 2,7 -154
1.786 104 97 17 1.689
16.850 983 5133 900 11.717
277 16 562 98 -285
17137 1000 5706 1000 11.431
31.12.2020 31.12.2019 Verénderung
TEUR % TEUR % TEUR
1165 68 1294 227 -129
1.165 68 1294 227 -129
767 45 554 97 213
105 06 76 13 29
191 1,1 76 13 115
14.638 854 3.638 63,8 11.000
271 1.6 68 1.2 203
15972 9372 4412 773 11.560
17137 1000 5.706_100,0 11.431
13-
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Forderungen und Schulden, die — vom Bilanstichtag an gerechnet — innerhalb eines Jahres

fallig sind werden als kurzfristig angesehen.

Zur Veranderung der liquiden Mittel verweisen wir auf die Kapitalflussrechnung.

Wesentlicher Vermdgensposten der Aktiva sind die zum Verkauf bestimmten Grundstiicke,
welche zu Anschaffungs- und Herstellungskosten aktiviert werden. Darin sind auch die bereits
angefallenen Aufwendungen fiir Planung, ErschlieBung, Marketing/Vertrieb und sonstige
angefallene Aufwendungen in Zusammenhang mit den bevorstehenden VerduBerungen
enthalten. Die Zugange im Geschéftsjahr 2020 betreffen unter anderem mit TEUR 5.380 den
Grunderwerb im Gebiet Buschkauler Feld und mit TEUR 2.784 den Grunderwerb im Gebiet
Alfter Nord TB II.

Der Bestand an zum Verkauf bestimmten Grundstiicken ist nachstehender Aufgliederung

zu entnehmen:

2020

TEUR
Grundstiicke Im Proffen 11
Grundstlicke Hof Weinberg 747
Grundstlcke Buschkauler Feld 7.469
Grundsticke Kumpelsgarten 666
Grundstuicke Alfter Nord TB | 920
Grundstiicke Alfter Nord TB Il 4318
Tauschgrundstlicke Alfter Nord 327
Tauschgrundstlicke Buschkauler Feld 61

14.519

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von TEUR 544 resultieren
vollumfanglich aus der VerduBerung einer Teilfliche im Gewerbegebiet Alfter Nord TB |, fir
die die Kaufpreiszahlung zum Bilanzstichtag noch nicht vereinnahmt war.

Der Rickgang der iibrigen Aktiva um TEUR 154 auf TEUR 1 ist auf die im Vorjahr unter

diesem Posten bilanzierten Forderungen aus der Darlehensgewdhrung zurlick zufiihren. Zum

Bilanzstichtag 2020 bestanden keine Forderungen auf die Auszahlung von Darlehen.
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Das Eigenkapital ist durch den Verlustvortrag in Hohe von TEUR 762 nach Verrechnung mit
dem Jahreslberschuss in Hohe von TEUR 285 vollstandig aufgezehrt. Aufgrund dessen
erfolgt auf der Aktivseite der Bilanz unter dem Posten nicht durch Eigenkapital gedeckter
Fehlbetrag zum Stichtag ein Ausweis in Héhe von TEUR 277 (i. V. TEUR 562).

Die sonstigen Riickstellungen in Hohe von TEUR 767 (i. V. TEUR 554) entfallen insbesondere
auf noch zu erwartende ErschlieBungskosten sowie Kosten fiir 6kologische Ausgleichs-
maBnahmen flr die Gewerbegebiete ,Buschdorfer Weg neu" in Hohe von TEUR 532 (i. V.
TEUR 531) und "Alfter Nord TB 1a" in H6he von TEUR 223 (i. V. TEUR 0). Ferner entfallen
TEUR 5 (i. V. TEUR 12) auf die Kosten fiir 6kologische AusgleichsmaBnahmen im Zusammen-
hang mit der ErschlieBung des ,Gartenwegs" sowie TEUR 7 (i. V. TEUR 11) auf Abschluss- und
Prifungskosten.

Die Bankdarlehen wurden im Berichtsjahr planmaBig getilgt.
Unter den Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde Alfter werden zum Abschluss-
stichtag kurzfristige Kommunaldarlehen zur Finanzierung der Grundstiickskaufe in Héhe von

TEUR 14.500 ausgewiesen. Ferner besteht unverandert ein zinsloses Darlehen in Hohe von
TEUR 138.
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4.3. Finanzlage

Uber die Liquiditatssituation und die finanzielle Entwicklung gibt die folgende, nach allge-
meinen Grundsatzen erstellte Kapitalflussrechnung Aufschluss.

Der Finanzmittelfonds beinhaltet Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente.

2020 2019 Veranderung
TEUR TEUR TEUR
Jahresergebnis 285 337 622
+/- Abschreibungen/Zuschreibungen auf
Gegenstdnde des Sachanlagevermdgens 3 3 0
+/- Zunahme/Abnahme der Riickstellungen 213 43 170

-/+ Zunahme/Abnahme der Vorréte, der

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

sowie anderer Aktiva -10.028 -1.767 -8.261
+/- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und Leistungen sowie anderer

Passiva 318 -72 390

Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit -9.209 -2.130 -7.079

- Auszahlungen fir Investitionen in das
Sachanlagevermogen -2 -1 -1

Cashflow aus der Investitionstatigkeit -2 -1 -1

+ Einzahlungen aus der Aufnahme von (Finanz-)

Krediten 14.500 3.500 11.000
- Auszahlungen fir die Tilgung von (Finanz-)

Krediten -3.600 -2.568 -1.032
Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit 10.900 932 9.968

Zahlungswirksame Veridnderung des

Finanzmittelfonds 1.689 -1.199 2.888
+  Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 97 1.296 -1.199
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 1.786 97 1.689

Der Finanzmittelfonds beinhaltet Guthaben bei Kreditinstituten.
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5. Prufungsdurchfiihrung

5.1. Gegenstand der Priifung

Gegenstand der Abschlusspriifung sind der nach den deutschen handelsrechtlichen Vor-
schriften erstellte Jahresabschluss der Gesellschaft zum 31. Dezember 2020 unter Einbezie-
hung der zu Grunde liegenden Buchfiihrung und der Lagebericht.

Im Rahmen des uns erteilten Auftrags haben wir beurteilt, ob die einschlagigen handels- und
gesellschaftsrechtlichen Vorschriften, ergéanzende einschlagige Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrags sowie die deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung eingehalten

worden sind.

Die Beachtung anderer gesetzlicher Vorschriften sowie eine Stellungnahme zur Ange-
messenheit des Versicherungsschutzes waren nicht Gegenstand unseres Auftrags. Die
Aufdeckung und Aufklarung strafrechtlicher Tatbestdnde, wie z. B. Untreuehandlungen oder
Unterschlagungen, sowie die Feststellung auBerhalb der Rechnungslegung begangener
Ordnungswidrigkeiten sind nicht Gegenstand der Abschlusspriifung.

Die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG und des IDW PS 720 (Berichterstattung
Uber die Erweiterung der Abschlussprifung nach § 53 HGrG) wurden beachtet. In diesem
Rahmen haben wir gepriift, ob die Geschéfte ordnungsgemaB, d. h. mit der erforderlichen
Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschlagigen handelsrechtlichen Vorschriften und
erganzenden einschldagigen Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages gefiihrt worden sind.

Die Priifung erstreckt sich gemaB § 317 Abs. 4a HGB nicht darauf, ob Uber die bilanzielle

Fortfihrungsannahme hinaus der Fortbestand des gepriften Unternehmens oder ob die
Wirksamkeit oder Wirtschaftlichkeit der Geschaftsfiihrung zugesichert werden kénnen.
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5.2. Art und Umfang der Priifung

Die Prifungsarbeiten haben wir per Daten-Fernzugriff in unserem Biro in Bonn in den
Monaten Mai und Juni 2021 durchgefiihrt.

Einzelheiten Uber die Prifungsdurchfiihrung nach Art, Umfang und Ergebnis haben wir in
unseren Arbeitspapieren festgehalten.

Priifungsstrategie

Unsere Priifung haben wir geméaB den Vorschriften der §§ 316 ff. HGB unter Beachtung der
vom IDW festgestellten deutschen Grundsédtze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung vorge-

nommen.

Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass mit hinreichender Sicherheit
Unrichtigkeiten und VerstoBe erkannt werden, die sich auf die Darstellung des durch den
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsmaéBiger Buchfihrung
und des durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage

wesentlich auswirken.

Ausgangspunkt der Priifung war der von uns gepriifte und mit einem uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk versehene Jahresabschluss der Gesellschaft fir das Geschéftsjahr vom
1. Januar bis zum 31. Dezember 2019.

Der Prifung liegt ein risikoorientierter Priifungsansatz zu Grunde, der insbesondere auf
Kenntnissen der Geschaftstatigkeit, des wirtschaftlichen und rechtlichen Umfelds des Unter-
nehmens sowie auf einer Analyse der Risikofelder basiert.

Ausgehend von einer Beurteilung der innewohnenden Risiken, des Kontrollumfeldes sowie
des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems haben wir ein Risikoprofil fir den
Jahresabschluss erstellt. Hierauf aufbauend haben wir Art und Umfang analytischer (Plausibili-
tatsbeurteilungen) und sonstiger einzelfallbezogener Priifungshandlungen festgelegt. Bei
Einzelfallprifungen haben wir Nachweise in bewusster Auswahl eingeholt. Dabei haben wir
die Grundsatze der Wesentlichkeit und Wirtschaftlichkeit beachtet.
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Auf eine Priifung der Wirksamkeit der Kontrollen, die Bestandteil des rechnungslegungs-
bezogenen internen Kontrollsystems sind, haben wir aufgrund der Uberschaubaren Ver-
héltnisse und der geringen Komplexitdt der Verfahrensablaufe ganz Gberwiegend zugunsten
der verstarkten Durchflihrung aussagebezogener Priifungshandlungen verzichtet.

Unsere Priifungsstrategie fiir das Berichtsjahr hat zu folgenden Prifungsschwerpunkten
gefiihrt:

*  Prifung der Bewertung der zum Verkauf bestimmten Grundstiicke
» Ansatz und Bewertung der Riickstellungen

»  Gewinn- und Verlustrechnung

Im Rahmen der Priifung des Lageberichts haben wir die Vollstandigkeit und Plausibilitat der
Angaben unter Berticksichtigung unserer Erkenntnisse, die wir wahrend der Abschluss-
prifung gewonnen haben, beurteilt. Dabei haben wir auch die zutreffende Darstellung von
Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung sowie die Plausibilitdt prognostischer
Angaben gepriift.

Nachweise und eingeholte Bestatigungen Dritter

Saldenbestatigungen zur Uberpriifung der Forderungen und Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen wurden nicht eingeholt, da diese nur wenige Geschéftsvorfille
betreffen und alternativ gepriift werden konnten.

Bankbestatigungen wurden liickenlos eingeholt.

Die Gesellschaft versicherte uns, dass derzeit keine schwebenden Rechtsstreitigkeiten
bestehen. Nach Durchsicht der korrespondierenden Konten fir Rechts- und Beratungs-

aufwendungen haben wir auf die Einholung von Rechtsanwaltsbestatigungen verzichtet.

Die Einholung weiterer externer Prifungsnachweise war nach unserer Priifungsstrategie nicht

erforderlich.
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Auskiinfte, Vollstiandigkeitserkldrung

Auskiinfte erteilten uns die gesetzlichen Vertreter sowie die uns benannten Mitarbeiter. Die
erbetenen Aufklarungen und Nachweise wurden uns bereitwillig gegeben.

Die gesetzlichen Vertreter haben uns die Vollstandigkeit der Buchfiihrung, des Jahres-

abschlusses und des Lageberichts sowie die weiteren nach IDW PS 303 erforderlichen
Informationen in einer schriftlichen Erklarung bestatigt.

5.3. Unabhangigkeit

Wir bestéatigen gemal § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die anwend-
baren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.
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