Offentliche Bekanntmachung

der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung im beschleunigten Verfahren durch Veréffentlichung
im Internet nach 8§ 13a, § 4a Abs. 3 i.V.m. 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) im
Bebauungsplanverfahren Nr. 096 ,WeberstraRe Ost -Innenentwicklung -Alfter Ort*

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung der Gemeinde Alfter hat am 12.05.2026 die
Durchfiihrung der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
und die Behdrdenbeteiligung nach§ 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB im Bebauungsplanverfahren Nr. 096 ,Weberstralle Ost -
Innenentwicklung -Alfter Ort“ beschlossen.

Die Durchfiihrung der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt gemaR § 4 a Abs. 3i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durch Veréffentlichung im
Internet und zusatzlicher Auslegung im Rathaus.

Es wird von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a Absatz
1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Ein Ausgleich von Eingriffenin Natur und
Landschaft ist nicht erforderlich, da die Eingriffe nach § 13a Abs.2, Nr. 4 im Sinne des § 1 Abs. 3
Satz 6 BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

Die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sind jedoch unabhingig von der Art des Planverfahrens gemidRR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
vollumfanglich bei der Planung zu bertcksichtigen und MalRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung sowie der Gestaltung der Landschaft abzuwidgen bzw. entsprechend
festzusetzen.

Ziel und Zweck der Planung

Das Grundstliick WeberstraBe 114-116 wurde aktuell neu mit einem zweigeschossigen
Gebiude mit Etagenwohnungen bebaut. Fiir das westlich angrenzende Grundstiick liegt ein
positiver Bauvorbescheid fiir ein ebenso groRes Gebdude vor. Ostlich grenzt ein
Gartengrundstiick an, aus dem straBenseitig die Grundstiicke WeberstraBe 110-112
herausparzelliert und mit einem Doppelhaus bebaut wurden. Alle drei Grundstlicke erstrecken
sich Uber eine Tiefe von rund 100 m bis an die nordéstlich verlaufende Trasse der
linksrheinischen Bahnlinie KéIn- Bonn.

Die Eigentimer der drei Grundstiicke haben sich dariber verstandigt, die riickwartigen Teile
ihrer Grundstiicke gemeinsam zu erschlieBen und einer Bebauung zuzufiihren. Zur
Vorbereitung dieser Entwicklung soll der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt werden, da in
der ndheren Umgebung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils keine Pragung in Form eine
Bebauung in zweiter Reihe besteht.

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans 096 ,Weberstrale Ost -
Innenentwicklung® erstreckt sich auf die Flurstiicke 182, 506/183, 468/185, 768 und 785 der
Flur 5 der Gemarkung Alfter. Er umfasst rund 0,732 ha (7.318 m?)

Verfahrensverlauf:

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung hat unter der Drucksachennummer 11-3-97 1.
Ergdnzung am 19.06.2023 die Aufstellung nach § 2 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung
gem. §8 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 Abs. 1und




§4 Abs. 1 BauGB fand vom 09.01.2024 bis zum 08.02.2024 statt. In der Ausschusssitzung fiir
Gemeindeentwicklung am 03.09.2024 wurde die Auswertung der Stellungnahmen aus der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vorgestellt und die Durchfiihrung der Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. §13a i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB, beschlossen. Die
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13 a Abs. 2 i.V.m. §§ 13 Abs. 2 Ziff. 2 und 3 Abs. 2 und
Behordenbeteiligung nach § 13a Abs. 2 i.V.m. §§ 13 (2) Ziff. 3 und 4 Abs. 2 BauGB fand im
Zeitraum vom 05.11.2024 bis zum 04.12.2024 statt. Gegenstand der 6ffentlichen Auslegung
war noch ein anderes stiadtebauliches Konzept, flir das sehr hohe Larmpegel prognostiziert
wurden. Nach Anpassung der Ausrichtung der Baukérper und der Anderung des
stadtebaulichen Konzepts wird nun eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem.§ 13ai.V.m.
§ 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und Behérdenbeteiligung gem. § 13ai.V.m. § 4a Abs. 3i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgeftihrt, da der Entwurf des Bebauungsplanes geandert wurde.

Die Anderungen sind rot markiert. Das Schallschutzgutachten wurde ginzlich ersetzt.

Der Geltungsbereich des Plangebietes ergibt sich aus der beigefiigten Ubersichtskarte, die
Bestandteil dieser Bekanntmachung ist.

Beteiligungsmoglichkeit

Die Planungsunterlagen bestehend aus:
Entwurf des Bebauungsplanes /Planurkunde
Begriindung

Textliche Festsetzungen

Ubersicht

Artenschutzprifung Stufe 1
Schallschutzgutachten

Layout

Anlage Larm

Fensterlibersicht

werden gemaf3§ 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB im Internet in der Zeit vom 26.06.26 bis
27.07.2026 auf der Homepage der Gemeinde Alfter veroffentlicht. Die Planungsunterlagen
kénnen unter folgendem Link eingesehen und heruntergeladen werden:

https://www.o-sp.de/alfter/beteiligung

Ferner sind die eingestellten Informationen sowie der Inhalt dieser Bekanntmachung zu dem
Bauleitplanverfahren in einem zentralen Portal des Landes unter der Internetadresse
https://www.bauleitplanung.nrw.de/ zuganglich.

Sofern lhnen der Zugang zum Internet nicht moéglich sein soll, kénnen Sie die Unterlagen
wahrend der Veroéffentlichungsfrist im Rathaus der Gemeinde Alfter, Am Rathaus 7 in 53347
Alfter einsehen, wo die Planungsunterlagen im Flur des 2. Obergeschosses durch Aushang zur
Einsicht zur Verfligung gestellt werden. Bitte beachten Sie die allgemeinen Offnungszeiten des
Rathauses:

Offnungszeiten des Rathauses

08:00 - 12:00 Uhr
14:00 - 16:00 Uhr

Dienstag  08:00 - 12:00 Uhr
Mittwoch 08:00 - 12:00 Uhr

Montag


https://www.o-sp.de/alfter/beteiligung
https://www.bauleitplanung.nrw.de/

Donnerstae 08:00 - 12:00 Uhr
& 14:00- 17:30 Uhr

Freitag 08:00 - 12:00 Uhr

Wihrend der Veréffentlichungsfrist besteht in Bezug auf die Anderungen und
Ergdnzungen und ihre moglichen Auswirkungen die Gelegenheit zur Abgabe einer
Stellungnahme. Diese soll elektronisch liber das Beteiligungsportal der Gemeinde
Alfter unter folgendem Link: https://www.o-sp.de/alfter/beteiligung oder per Mail an
beteiligungsverfahren@alfter.de bis zum 27.07.2026 abgegeben werden.

Bei Bedarf kénnen Sie die Stellungnahme schriftlich an die Gemeinde Alfter, Am Rathaus 7,
53347 Alfter senden oder zur Niederschrift einreichen.

Hinweis:

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen nach § 3 Abs. 2,S. 3 Nr. 3 BauGB bei der
Beschlussfassung Giber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben.

Alfter, den 09.06.2026
Der Blirgermeister
gez. Lanzrath
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mailto:beteiligungsverfahren@alfter.de

