Offentliche Bekanntmachung

Uber die Aufstellung nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB und die frihzeitige Beteiligung nach §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB in dem
Bebauungsplanverfahren Nr. 096 ,WeberstraRe-Ost- Innenentwicklung*

Der Gemeindeentwicklungsausschuss der Gemeinde Alfter hat in seiner 6ffentlichen Sitzung
am 19.06.2023 folgenden Beschluss gefasst:

1. Der Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung beschlieRt die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr.096 "WeberstraBe Ost - Innenentwicklung" gem. § 1 Abs. 3i.V. mit §2 BauGB.

2. Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung beschlieBt den Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren gem. §13a BauGB, Bebauungsplan der Innenentwicklung aufzustellen.

3. Der Ausschuss flir Gemeindeentwicklung beschlieBt die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit des Bebauungsplanentwurfs gem. §3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der
Behdrden gem. §4 Abs. 1 BauGB.

Der Aufstellungsbeschluss wird hiermit bekannt gemacht.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt in der Zeit vom
09. Januar 2024 bis einschlieBlich 08. Februar 2024 durch Verdéffentlichung des
Planentwurfes, der Begriindung und der Karten zum Geltungsbereich im Internet. Die

genannten Planunterlagen kénnen unter folgendem Link :

https://www.o-sp.de/alfter/beteiligung eingesehen und heruntergeladen werden.

Zusatzlich erfolgt der Aushang der Planunterlagen im Flur des 2. OG des Rathauses, Am
Rathaus 7, 53347 Alfter und kénnen zu den allgemeinen Offnungszeiten
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eingesehen werden.

Ferner sind die eingestellten Informationen zu dem Bauleitplanverfahren und diese
Bekanntmachung in einem =zentralen Portal des Landes unter der Internetadresse
https://www.bauleitplanung.nrw.de/ zuganglich.

Es besteht die Méglichkeit zur AuBerung und Erérterung. Es wird bei Erérterungsbedarf darum
gebeten, einen Termin unter folgender Mailadresse bauleitplanverfahren@alfter.de zu
vereinbaren.

Stellungnahmen richten Sie bitte bis spatestens zum 08.02.2024 elektronisch iiber folgenden
Link: https://www.o-sp.de/alfter/beteiligung an die Gemeinde Alfter. Ferner besteht die
Méglichkeit die Stellungnahme auf anderem Wege abzugeben: schriftlich oder zur
Niederschrift an die Gemeinde Alfter, Am Rathaus 7, 53347 Alfter oder per Mail an
bauleitplanverfahren@alfter.de oder monika.rolland@alfter.de .




Ziele und Zwecke der Planung:

Das Grundsttick WeberstralRe 114-116 wird aktuell mit einem zweigeschossigen Gebdude mit
Etagenwohnungen bebaut. Fir das westlich angrenzende Grundstiick liegt ein positiver
Bauvorbescheid fiir ein ebenso grokes Gebaude vor. Ostlich grenzt ein Gartengrundstiick an,
aus dem strafRenseitig die Grundstiicke Weberstralle 110-112 herausparzelliert und mit einem
Doppelhaus bebaut wurden. Alle drei Grundstlicke erstrecken sich Uiber eine Tiefe von rund
100 m bis an die norddstlich verlaufende Trasse der linksrheinischen Bahnlinie KoIn- Bonn.

Die Eigentlimer der drei Grundstiicke haben sich darliber verstandigt, die riickwartigen Teile
ihrer Grundstlicke gemeinsam zu erschlieBen und einer Bebauung zuzufiihren. Zur
Vorbereitung dieser Entwicklung soll der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt werden, da
in der ndheren Umgebung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils keine Pragung in Form
eine Bebauung in zweiter Reihe besteht.

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans 096 ,Weberstrake Ost —
Innenentwicklung* erstreckt sich auf die Flurstiicke 182, 506/183, 468/185, 187, 768 und 785
der Flur 5 der Gemarkung Alfter. Er umfasst rund 0,734 ha (7.340 m?)

Die Lage des Geltungsbereiches ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan.

Mit der Planaufstellung wird die Zulassigkeit einer gemischten Nutzung auf Flachen im
Innenbereich begriindet.

Das Bauleitplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren als Plan der Innenentwicklung
gemal § 13a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt. Die hierfiir vorgegebene maximale
Grolle der zulassigen Grundflachen von insgesamt 20.000 m? wird bei weitem nicht
uberschritten und eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem
Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht liegt nicht vor.

Nach Auswertung der Kartierung der bestehenden Schutzgebiete sowie der ortlichen
Bestandssituation bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz
6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter (europaisch geschiitzte Gebiete).

Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind fiir den Anderungsbereich auf Grund
seiner Lage und seiner Zweckbestimmung nicht zu beachten.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von einer formalen Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB sowie einem formlichen Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Ein
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich, da die Eingriffe nach
§ 13a (2) Nr. 4 im Sinne des §1(3) Satz 6 BauGB als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

Die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sind jedoch unabhadngig von der Art des Planverfahrens gemaR® § 1 (6) Nr. 7 BauGB
vollumfanglich bei der Planung zu beriicksichtigen und MaRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung sowie der Gestaltung der Landschaft abzuwdgen bzw. entsprechend
festzusetzen.

Die vorliegende Planung dient der Entwicklung von Wohnraum und Raum fir
Gewerbenutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Die Nutzung bereits



erschlossener Flachen innerhalb des Siedlungsbereichs folgt dem Gebot eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden im Sinne des § 1a (2) BauGB.

Diese Bekanntmachung wird auf der Homepage der Gemeinde Alfter veréffentlicht und kann
unter folgendem Link https://www.alfter.de/schnellzugriff/bekanntmachungen/ oder auf der
Homepage der Gemeinde Alfter ( www.alfter.de ) unter der Rubrik Bekanntmachungen
eingesehen und heruntergeladen werden. Dartiber hinaus

Alfter,den 05.12.2023

Der Blrgermeister
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